
Precios de
vivienda: ¿dato
medio o dato real?

Por qué un “promedio” no
te sirve para saber el
precio de la casa que vas a
comprar o vender.



El nuevo portal
estadístico del
Notariado
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El nuevo portal del Notariado ofrece
precios medios por código postal. Por
ejemplo: 2.227 €/m² para el C.P. 01001
(Casco Viejo) de Vitoria-Gasteiz.



El primer problema02
Pero, ¿qué significa ese
"promedio"? ¿Incluye un piso para
reformar integralmente y un ático
de lujo en el mismo saco?
¿Estructura de hormigón y de
madera? ¿Vivienda libre y VPO?
¿Son ventas del último mes, del
último año, o de los últimos cinco
años? ¿La calidad de la
construcción es idéntica en todo
el código postal? ¿Y la
antigüedad de las viviendas? ¿Y la
accesibilidad? ¿Y la eficiencia
energética?...



El segundo problema03

Si intentamos afinar más
dibujando la zona exacta que
nos interesa es frecuente que
la respuesta sea: "Sin datos"



La alternativa
profesional05

Algunos profesionales pagamos
por acceder a herramientas como
MVI (método de valoración
inmobiliaria) que SÍ muestran
ventas REALES, una por una. No
son promedios, son los precios de
cierre. En una dirección y fecha
concretas. Sin depender de
datos de portales inmobiliarios
que no son ventas reales, sino
precios de salida.



Un ejemplo de lo que
vemos en MVI06

En el tramo donde el portal del
notariado no tiene datos, los
profesionales vemos esto en MVI.



Otro ejemplo: precios
entre 900 y 3400 €/m
en otra calle de ese
código postal. 
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Estos datos deberían
ser públicos08

Para que el mercado inmobiliario
sea de verdad transparente, esta
información de ventas reales (no
solo las medias) debería ser
accesible a toda la sociedad. La
Administración tiene la obligación
de facilitar estos datos a las
personas que quieren vender o
comprar, sin que tengan de
depender de los precios que ven
en anuncios de portales
inmobiliarios para decidir si un
precio de compraventa es o no
justo.



Un promedio no es
transparencia. 

La verdadera
transparencia es un
derecho de la
ciudadanía y una
obligación de la
Administración. 


